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A. CZESC RYSUNKOWA - SPIS

NR

RYS. NAZWA RYSUNKU SKALA STRONY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TO1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PLANSZA ZBIORCZA SIECI 1:250 25

T02 PROJEKT ZAGOSPODARQWANIA TERENU MALA 1:250 26
ARCH./NAWIERZCHNIE/OSWIETLENIE

T03 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — FRAGMENT — MALA 1:100 o7
ARCH./NAWIERZCHNIE/ OSWIETLENIE

T04  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — WYMIAROWANIE ELIPSY 1:100 28

T0O5 PRZEKROJE FRAGMENTARYCZNE — SZCZEGOL D1,D2,D3,D4 1:50, 1:10 29

T0O6  PLANSZA TYCZENIA 1:250 30
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B. CZESC OPISOWA - OPIS TECHNICZNY
.  CZESC OGOLNA
1. DANE OGOLNE DOTYCZACE OPRACOWANIA

RODZAJ DOKUMENTACJI projekt wykonawczy

INWESTOR TBS Wroctaw S.p. z 0.0., ul. S. Przybyszewskiego 102/104, 51-148
Wroctaw

ADRES BUDOWY Osiedle Nowe Zerniki, 50-060 Wroctaw dz. nr 67 i cze$¢ dz. nr 62/43,
62/37, 62/31 AM-10, obreb Zerniki we Wroctawiu

2,

. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

Projektowany budynek jest realizacjg koncepcji, ktéra zwycigzyta w konkursie organizowanym przez
Inwestora, TBS Wroctaw Sp. z 0.0. Obiekt jest elementem powstajgcego w zachodniej czesci Wroctawia
modelowego osiedla Nowe Zerniki. Inspiracjg dla tego przedsiewziecia byta wystawa architektoniczna
WuUWA z 1929 roku. Obecnie caty teren podlega znacznym przeksztatceniom, polegajagcym na budowie
nowej infrastruktury drogowej i technicznej oraz pierwszych budynkéw mieszkalnych.

Inwestycja zlokalizowana jest w centrum osiedla, na dziatce nr 67, z nadwieszeniami balkonéw nad
dziatkami 62/43, 62/37, 62/31, AM-10, obreb: Zerniki we Wroctawiu. Dziatka jest niezagospodarowana i
zostata objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego w rejonie pétnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu. Charakter dzielnicy jest gtéwnie mieszkalny. Od zachodu dziatka
graniczy z majacym powsta¢ w przyszitosci pasem zieleni. Stanowi on jedng z osi urbanistycznych
zatozenia i bedzie petnit funkcje sportowag i rekreacyjna. W sgsiedztwie terenu opracowania, poza
projektowang zabudowg mieszkaniowa, znajduje sie rowniez budynek dawnego schronu, ktéry ma zosta¢
przeksztatcony na lokalne centrum kultury.

Budynek zaprojektowano w obrebie prostokatnego kwartatu wyznaczonego przez realizowane aktualnie
i planowane drogi. Ma on zamkniety uktad z wewnetrznym zielonym dziedzincem w ksztatcie elipsy, do
ktérego prowadzg dwa podcienie od strony pdtnocno-zachodniej i potudniowej. W tym ostatnim
przewidziano niewielki parking terenowy.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Tematem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu, dla budynku WUWA TBS
bedacego w czedci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z wbudowanym przedszkolem i
garazem, a w czesci budynkiem zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami dla oséb starszych z
sypialniami, z pomieszczeniami do dziennego pobytu dla tych oséb i z ustugami, na dz. nr 67, 62/43,
62/37, 62/31, drogg wewnetrzng na terenie osiedla Nowe Zerniki we Wroctawiu, zlokalizowanej na
dziatce nr 62/43, zjazdem z drogi 4KDD/1 na dzialce nr 62/31, projektem rozbiorki i rekonstrukgji
istniejgcych chodnikéw z dopasowaniem do projektowanych rzednych wysokos$ciowych wraz z
likwidacjg szedciu miejsc postojowych oraz projektem przytaczy do sieci miejskich.

3. STANISTNIEJACY

3.1. UKSZTALTOWANIE TERENU

Dziatka nr 67, bedgca przedmiotem opracowania, ma ksztait regularnego prostokata o wymiarach okoto 60
na 80m. Jest obecnie niezagospodarowana, nieutwardzona, bez istniejacej infrastruktury technicznej. Na
terenie wystepujg nieznaczne réznice wysokosci rzedu 60cm.

Czes¢ dziatki nr 62/43, bedaca przedmiotem opracowania, ma ksztatt prostokgta o wymiarach okoto 80m
na 22m. Jest obecnie niezagospodarowana, nieutwardzona, bez istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
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3.2. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Teren nie posiada zjazdu z drogi publicznej. Wzdtuz pétnocnej i zachodniej granicy dziatki, w ramach
| etapu budowy osiedla Nowe Zerniki, wykonywana jest obecnie infrastruktura drogowa. Obejmuje ona
budowe drég wraz z towarzyszgcymi miejscami postojowymi i chodnikami. Na dzialce nie wystepujg
elementy istniejgcej infrastruktury drogowej. Obstuga komunikacyjna dla opracowywanego terenu
zapewniona jest poprzez projektowang droge wewnetrzng na dziatce nr 62/43 obstugujaca projektowany
budynek poprzez trzy zjazdy oraz z dziatki nr 62/31 poprzez jeden zjazd.

3.3. ZIELEN
Teren dziafki jest niezadrzewiony, catkowicie porosniety zielenig niskg, tgkowa.

4. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA | USYTUOWANIE OBIEKTU

Projektowana zabudowa 4-kondygnacyjna zajmuje wiekszg czes¢ dziatki nr 67. Ma charakter zamknigtego
kwartatu, otoczonego z czterech stron ciggami komunikacyjnymi, z wewnetrznym zielonym dziedzincem.
Sciany zewnetrzne budynku usytuowane sg na granicy dziatki, fundamenty realizowane na dziatce nr 67.
Budynek od strony poétnocnej i zachodniej sytuowany jest w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych,
od strony potudniowej z drogg wewnetrzng, a od strony wschodniej z dziatkg przewidziang pod droge. Jest
to zgodne zobowigzujgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz urbanistyczng koncepcjg zagospodarowania osiedla Nowe
Zerniki, wedtug ktérej od strony wschodniej i potudniowej wydzielone zostang dziatki drogowe (nie
przewidziane pod zabudowe) — zgodnie z pismem z WAIB o numerze WAB.AO.7011.1.2016. z dnia
06.07.2016 dotgczonym do niniejszego opracowania. Wykonywany projekt drogowy przewiduje zjazdy na
drogi wewnetrzne, zaréwno od strony zachodniej jak i potnocnej. Obecny etap inwestycji przewiduje
wykonanie drogi wewnetrznej od potudniowej strony budynku (cz. dz. nr 62/43), ktéra w pdzniejszym
terminie zostanie przekazana pod zarzadu ZDiUM i bedzie petnita funkcje drogi publicznej, a takze
rozbidrke istniejgcych chodnikéw, wraz z zielencami, zlokalizowanych od strony zachodniej i pétnocnej, na
okres budowy oraz ich pdzniejsza rekonstrukcje, przy uzyciu istniejgcych materiatéw, zgodnie z pierwotnym
stanem, przy dopasowaniu sie do projektowanych rzednych wysokosciowych, likwidacje oznaczonych w
projekcie miejsc postojowych, a takze budowe zjazdu do parkingu wielostanowiskowego z drogi 4KDD/1.
W dalszych etapach rozbudowy Wzorcowego Osiedla Nowe Zerniki przewiduje sie przedtuzenie drogi od
strony potudniowej oraz wykonanie drogi od strony wschodniej z jej kontynuacja.

Projektowany dziedziniec ma eliptyczny ksztait o wymiarach osiowych ok. 37 na 50m. Stanowi on strefe
rekreacyjng, wspodlng dla wszystkich uzytkownikow budynku. Jest dostepny z przylegtych ulic, przez
podcienia w poétnocno-zachodnim narozniku i od strony potudniowej, oraz przez wyjscia bezposrednio
z budynku. Zatozeniem projektowym byto utrzymanie jak najbardziej naturalnego charakteru wnetrza dzieki
dominujgcej roli zieleni oraz stworzenie przestrzeni pozbawionej barier i sztucznych wydzielen, sprzyjajacej
integracji przedstawicieli réznych pokoleh.

4.2. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dostep do budynku przewidziany jest z drog publicznych i projektowanej drogi wewnetrznej. Drogi
publiczne, realizowane w ramach budowy osiedla Nowe Zerniki, zlokalizowane sg od strony pétnocnej
(4KDD/1) i zachodniej (10ZP/wschdd, w korytarzu usytuowania ciaggéw komunikacyjnych). Z drogi 4KDD/1
przewiduje sie zjazd do garazu na poziom -0,5. Od strony potudniowej projektowana jest droga
wewnetrzna, z ktérej przewiduje sie zjazdy: jeden do garazu na poziomie +0,5 i dwa na parking terenowy
w podcieniu budynku. Zaréwno drogi publiczne, jak i projektowana droga wewnetrzna, bedg dodatkowo
wyposazone w miejsca postojowe przylegajgce do pasa jezdni.

Uzytkownicy majg dostep do budynku od strony pdtnocnej, zachodniej i potudniowej. Gtéwne wejscia do
budynku zaprojektowano z przylegtych ulic. Przedszkole dostepne jest z drogi 4KDD/1, natomiast strefa
pobytu dziennego dla senioréw wraz z ustugami towarzyszacymi z drogi 10ZP/wschéd i drogi wewnetrzne;j.
Do czesci mieszkalnych wejscia znajdujg sie przy drodze 4KDD/1 (podcienia prowadzgce do klatek A i D)
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i drodze wewnetrznej (podcien prowadzgcy do klatek B i C). Dodatkowo zaprojektowano wyjscia na
zewnatrz budynku od strony dziedzinca.

4.3. UKSZTALTOWANIE TERENU

Projektowany budynek jest dostosowany do poziomoéw drdg publicznych od strony pétnocnej i zachodnie;j.
Przyziemie znajduje sie na rzednej 117,24m n.p.m, 117,39m n.p.m. i 117,44n.p.m. Obiekt jest w wigkszej
czesci niepodpiwniczony, jedynie we wschodniej czesci dziatki przewiduje sie garaz w kondygnac;i
podziemnej. Centralng czes¢ dziatki zajmuje dziedziniec. Jego poziom zostat nieznacznie wyniesiony w
stosunku do stanu istniejgcego, z niewielkim spadkiem w kierunku zachodnim, dla dostosowania go do
poziomu wyjs$¢ z budynku.

4.4, TEREN UTWARDZONY

Poza obrysem budynku teren, nie wigczajgc tarasu i doj$¢, przeznaczony jest na powierzchnie biologicznie
czynna. Z tego wzgledu w obrebie dziedzifica zaprojektowano jedynie $ciezki wysypane zwirem drobnym,
niepylacym, odpowiednim dla osob poruszajgcych sie na wodzkach inwalidzkich. Wprowadzajg one
wizualny i funkcjonalny podziat wnetrza na strefy: centralny zieleniec, strefe rekreacji wraz z tarasem dla
0s0b starszych, sitownie terenowg oraz plac zabaw dla dzieci.

Nawierzchnie utwardzong z kwadratowej,chodnikowej kostki betonowej, bedgcej kontynuacjg i
nawigzaniem do nawierzchni uzytych jako materiat na chodnikach spajajgcych cate zatozenie
urbanistyczne Nowe Zerniki, zaproponowano w podcieniach budynku, przy czym w podcieniu potudniowym
znajduje sie ona jedynie w pasie przy wejsciach. Pozostata czes¢ — z miejscami postojowymi - ma
nawierzchnie z ptyt betonowych, azurowych, wypetnionych mieszankg humusu i zwiru drobnego,
zapewniajgcym odprowadzanie wody deszczowej do gruntu oraz naturalng wegetacje.  Catos¢
projektowana jest na podbudowie z kruszywa tamanego oraz piasku stabilizowanego cementem.

W czesci zachodniej dziedzinca, przylegajacej do mieszczacych sie na parterze budynku sali spotkan
i rekreacji ruchowej, zaprojektowano taras z desek z modrzewia polskiego, na konstrukcji z legarow
modrzewiowych, podkonstrukcji z drewna swierkowego, fundamentowanej na postumentach betonowych.
Catos¢ tarasu zostata dopasowana poziomem do rzednych wysokosciowych terenu oraz parteru budynku,
przy zachowaniu 2% spadku, pozwalajgcego na odprowadzanie wody deszczowej bezposrednio na teren.

Wydzielono réwniez strefe placu zabaw dla dzieci w czesci pétnocnej, w czesci z nawierzchnig trawiastg, a
w czesci z podsypka z kory rozdrobnionej (nawierzchnia pod urzgdzeniami, zapewniajgca bezpieczenstwo
w razie upadku). Plac zabaw oddzielony jest przeziernym i niskim ogrodzeniem (wys. max. 130cm) z siatki
ocynkowanej o uktadzie prostokatnym, montowanej na stupach stalowych, nie ingerujgcej w odbior
wizualny catosci zatozenia, wyposazonej w bramke z samozamykaczem, wykonang z materiatu tozsamego
z materiatem ogrodzenia.
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1

Kostka betonowa [N7, N9, N8]

skrocony opis

Kostka betonowa, prefabrykowana

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Kostka betonowa

4 wymiary kostka o wymiarach 20x20x8 cm

5 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — GRAFITOWY

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

UWAGA! Dla nawierzchni chodnika na drodze wewnetrznej dopasowac
zastosowacé desen identyczny, z deseniem utworzonym na chodnikach
istniejacych. W tym przypadku konieczne jest zastosowanie kostki w
dwoch kolorach — GRAFITOWYM i SZARYM

Betonowe piyty azurowe [N5]

skrocony opis

Betonowe plyty azurowe, zapewniajace wegetacje, prefabrykowane

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Betonowe piyty azurowe

4 wymiary 60x40x8cm

5 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — GRAFITOWY

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

7 wypetnienie Mieszanka humusu i drobnego zwiru o frakgji 0,2-0,8mm, obsiane trawg
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1

Deska tarasowa [N10]

skrocony opis

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Deska tarasowa z modrzewia polskiego, dwustronnie drobnoryflowana,
pokrywana warstwg ochronng oleju do drewna z filtrami, zabezpieczona
Srodkami chronigcymi przed grzybem, szkodnikami i sinieniem drewna

4 wymiary 28x145x4000mm

5 kolor/wykonhczenie Kolor drewna naturalnego

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

1

Obrzeze plastikowe [Ob1]

skrocony opis

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Obrzeze plastikowe, wzmacniane, odporne na dziatanie kwaséw, tugow i
alkoholi, nieszkodliwe dla srodowiska naturalnego i dla wod gruntowych;
kazdy metrowy odcinek kotwiony w 7 punktach, zapewniajgcy duzg
stabilno$¢; zastosowanie do nawierzchni zwirowych i piaskowych, traw i
kratek trawnikowych, kostek brukowych, kamiennych itp.

4 wymiary Listwa o wys. 78mm, di. 1000mm, szer. podstawy 89mm

5 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — CZARNY

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu
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Obrzeze betonowe [Ob3]

1 skrocony opis Obrzeze betonowe [O]

2 ilustracja

4 typ produktu referencyjnego Obrzeze betonowe

5 wymiary Obrzeze betonowe o wymiarach: 6x20x100 cm

6 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — dopasowa¢ do koloru nawierzchni
7 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

Kraweznik betonowy [K]

1 skrocony opis Kraweznik betonowy [K]

2 lustracja L 2B

4 typ produktu referencyjnego Kraweznik betonowy

5 wymiary Kraweznik betonowy o wymiarach: 15x30x100 cm

6 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — szary

7 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

Odwodnienie z kostki betonowej [Ob2]

1 skrocony opis Odwodnienie betonowe [Ob2]

2 ilustracja

4 typ produktu referencyjnego Kostka betonowa

5 wymiary Kostka betonowa o wymiarach: 16x16x16cm

6 kolor/wykonczenie Kolor wg wzornika producenta — szary

7 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

10
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4.5. ZIELEN, REKREACJA | NAWIERZCHNIE NIEUTWARDZONE

W zagospodarowaniu wewnetrznego dziedzihca dominuje zieleh. Projektowane sg trawniki i nasadzenia
w postaci wysokich traw w sasiedztwie tarasu i drzew w czesci centralnej (brzozy ze wzgledu na szybkie
tempo wzrostu i azurowg korone, ktéra zapobiega nadmiernemu zacienianiu). Na terenie przewiduje sie
strefy rekreacyjne o zrdéznicowanej funkcji: sitownie zewnetrzng, plac zabaw dla dzieci, taras
wypoczynkowy dla osdb starszych. Sg one wyposazone w odpowiednie urzadzenia ielementy matej
architektury. Plac zabaw z racji swojej lokalizacji i wymaganego czterogodzinnego czasu nastonecznienia
zostat podzielony na sekcje przeznaczone na urzgdzenia dla dzieci oraz strefg wolng.

Brzoza doorenbos

1 skrécony opis

2 ilustracja

3  Wielko$¢ sadzonki 450cm

4  miejsce zastosowania Patio

5 informacje i uwagi dodatkowe Stosowac jedynie drzewa pojedyncze
6 ilos¢ 10 szt.
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Miskant chinski Gracillimus [N12]

1 skrécony opis Miskant chinski Gracillimus (Miscanthus sinensis GRACILLIMUS)
2 ilustracja : N o 32
- - : L1 LY A7
3 miegjsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu
4  informacje i uwagi dodatkowe Rozstaw — 70 cm

Miskanty $cinamy na wiosne. Przed zimg zwigzujemy liscie.

Trawa pampasowa biata [N12]

1 skrécony opis Trawa pampasowa biata (Cortaderia selloana)

2 ilustracja i/ *

3 miejsce zastosowania Rozmieszczenie g rOJekt agospodarowania terenu
4 informacje i uwagi dodatkowe Kwitnienie: wrzesien, pazdziernik
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Trawa z rolki [N11]

1 skrécony opis Trwa z rolki
2 ilustracja

3  wielko$¢ rolka
4  miejsce zastosowania Patio, zielen na projektowanej drodze wewnetrznej

Nawierzchnia zwirowa [N1]

1 skrocony opis Zwir drobny, z mieszanki kamienia naturalnego réznej frakcji, lupka

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Zwir nie pylacy, drobnoziarnisty w gérnych warstwach, $redni w dolnych,
odpowiedni dla 0séb przemieszczajgcych sie na wozkach inwalidzkich

4 wymiary Frakcja 3-8mm (goérne warstwy), 8-16mm (dolne warstwy)

5 kolor/wykonczenie Kolor naturalny, utrzymany w jasnych tonacjach

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu
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Nawierzchnia z kory [N2, N3]

1 skrécony opis

2 ilustracja

3 typ produktu referencyjnego Kora naturalna

4 Wielko$¢ ziarna 20-80mm

5 kolor/wykonczenie Kolor naturalny

6 miejsce zastosowania rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

4.6. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na terenie inwestycji planuje sie lokalizacje urzadzen i elementéw matej architektury oraz infrastrukture
zapewniajgcg bezpieczenstwo i komfort uzytkowania. W sktad przewidzianych elementéw wchodza:

wyposazenie placu zabaw,

urzgdzenia rekreacyjne w strefie sitowni zewnetrznej,

tawki parkowe,
kosze na smieci,

oswietlenie uzytkowe i dekoracyjne terenu,
akcent w formie rzezby terenowej (wg odrebnego opracowania),
elementy zewnetrzne nalezy trwale ponumerowac i opisac.
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tawka [M1]

1 skrocony opis tawka z oparciem

2 ilustracja

3 wymiary 180x77x50cm, w tym: siedzisko — 43cm, oparcie - 77cm
4 kolor/wykonczenie Stal lakierowana proszkowo na kolor czarny RAL 9005;

Siedzisko drewno: modrzew

miejsce zastosowania

Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

informacje i uwagi dodatkowe

Sposéb mocowania wg zalecenh producenta

~N (| O

ilo$¢

19szt.

Kosz na odpady [M2]

1 skroécony opis Kosz na odpady do wkopania lub wbetonowania

2 ilustracja

3 wymiary 55x38cm

4 kolor/wykonczenie Stal lakierowana proszkowo na kolor czarny RAL 9005; drewno olchowe
5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Sposéb mocowania wg zalecen producenta

7 ilos¢ 4 szt.
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Kosz na psie odchody [M3]

1 skrécony opis Kosz na psie odchody, z uchwytem na torby papierowe

2 ilustracja

3 wymiary 95x43cm

4 kolor/wykonczenie Stal lakierowana proszkowo na kolor czarny RAL 9005 (daszek, noga i
pojemnik)

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Spos6b mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 1 szt.

Zestaw wielofunkcyjny [P1]

L

1 skrocony opis Zestaw wielofunkcyjny z mini $ciankg wspinaczkows i zjezdzalni
2 ilustracja 5 '. T e

3 wymiary 276x478x216cm

4 kolor/wykonczenie Modrzew w kolorze naturalnym, wstawki z ptyty PE w kolorze czarnym RAL
9005, liny zbrojone i niezbrojone, podtoga ze sklejki wodoodporne;j,
antyposlizgowej; elementy konstrukcyjne wykonane ze stali
galwanizowanej (ocynkowanej ogniowo); elementy wykonczeniowe
wykonane ze stali nierdzewnej oraz gumy

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Spos6b mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 1 szt.
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Hustawka podwdjna [P2]

1 skrécony opis Hustawka podwdjna przeznaczona do uzytku przez dzieci z r6znych grup
wiekowych ]

2 ilustracja -- B A ST o 7 i 3 ﬂ

3 wymiary 379x186x235cm

4 kolor/wykonczenie Modrzew w kolorze naturalnym, wstawki z ptyty PE w kolorze czarnym RAL
9005; elementy konstrukcyjne wykonane ze stali malowanej proszkowo na
kolor czarny RAL 9005; elementy wykoriczeniowe wykonane ze stali
nierdzewnej oraz gumy; siedziska mocowane na taricuchu nierdzewnym

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Spos6b mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 2 szt.

Piaskownica [P3]

1 skrécony opis Piaskownica

2 ilustracja

3 wymiary Min. 250cm

4 kolor/wykonczenie Modrzew w kolorze naturalnym, wstawki z ptyty PE w kolorze czarnym RAL

9005, funkcja zamykania

miejsce zastosowania

Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

informacje i uwagi dodatkowe

Sposbéb mocowania wg zalecenh producenta

~N[o|o

ilos¢

1 szt.
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Zestaw wielofunkcyjny [P4]

1 skroécony opis Zestaw wielofunkcyjn

2 ilustracja i

3 wymiary 205x294x213cm

4 kolor/wykonczenie Modrzew w kolorze naturalnym, wstawki z ptyty PE w kolorze czarnym RAL

9005, podtoga ze sklejki wodoodpornej, antyposlizgowej; elementy
wykonczeniowe wykonane ze stali nierdzewnej

miejsce zastosowania

Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

informacje i uwagi dodatkowe

Sposéb mocowania wg zalecenh producenta

~N|[o|o

ilos¢

1 szt.

Drazki gimnastyczne [F1]

1 skrécony opis Drazki gimnastyczne do ¢wiczen typu mobility

2 ilustracja

3 wymiary 268x139x255¢cm

4 kolor/wykonczenie Stupy z modrzewia w kolorze naturalnym, elementy konstrukcyjne

wykonane ze stali galwanizowanej (ocynkowanej ogniowo), malowanej na
kolor bialy RAL 9003

miejsce zastosowania

Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

informacje i uwagi dodatkowe

Sposdb mocowania wg zalecen producenta

~N|[o|on

ilos¢

1 szt.
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Jezdziec pojedynczy [F2]

1 skroécony opis Urzgdzenie do éwiczenia dolnych partii miesni
2 ilustracja

3 wymiary 60x119cm

4 kolor/wykonczenie Stal nierdzewna malowana proszkowo na kolor biaty RAL 9003, siedzisko z
tworzywa w kolorze czarnym RAL 9005

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Spos6b mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 1 szt.

Wyciskanie siedzgc [F3]

1 skrécony opis Urzadzenie do ¢wiczenia gornych partii mie$ni

2 ilustracja

3 wymiary 60x90cm

4 kolor/wykonczenie Stal nierdzewna malowana proszkowo na kolor biaty RAL 9003, siedzisko z
tworzywa w kolorze czarnym RAL 9005

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Sposéb mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 1 szt.
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Ogrodzenie z siatki wraz z bramkg z samozamykaczem [Og, Br]

1 skrécony opis Ogrodzenie z siatki, wydzielajgce teren placu zabaw, z bramka
wyposazong w samozamykacz

2 ilustracja Mﬁ

| 3 bR LA L (2 | /\‘

wymiary Zgodnie z rysunkiem PZT T03, wysokos¢ 130cm v

3

4 kolor/wykonczenie Siatka ocynkowana, prostokatna, w kolorze stali, montowana na stupkach
stalowych, malowanych proszkowo na kolor biaty RAL 9003

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Sposéb mocowania wg zalecen producenta, nalezy zastosowac siatke
bezpieczng dla dzieci.

7 ilos¢ 1 szt.

Lampa do iluminacji trawy wysokiej [O1]

1 skrocony opis Lampa do iluminacji trawy wysokiej, w formie kuli o $r. 30cm, o
rozproszonym $wietle, o naturalnej, jasnej barwie

2 ilustracja

3 wymiary Srednica 30cm

4 kolor/wykonczenie Klosz lampy wykonany z plastiku wzmacnianego, w kolorze biatym, oprawa
p[lastikowa, przeznaczona do uzytku zewnetrznego

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe  Sposéb mocowania wg zalecen producenta

7 ilos¢ 6 szt.
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1

Lampa parkowa [02]

skrécony opis

Lampa parkowa, kierunkowa, $redniej wysokosci, z mozliwo$cig montazu
oswietlenia LED

2 ilustracja
3 wymiary Wys. 300cm (max. 350cm)
4 kolor/wykonczenie Stup i czasza aluminiowe, malowane na kolor czarny RAL 9005, z ptaskim,

szklanym kloszem, mozliwos$cig regulacji kata nachylenia

miejsce zastosowania

Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

informacje i uwagi dodatkowe

Sposbéb mocowania wg zalecenh producenta

N[O

ilos¢

10 szt.

1

Oprawa gruntowa [O3]

skrécony opis

Oprawa gruntowa, przeznaczona iluminacji drzew, do montazu
zewnetrznego

2 ilustracja

3 wymiary Sr. 25cm, wys. 4cm

4 kolor/wykonczenie Oprawa wykonana ze stali nierdzewnej i szkta, o naturalnym, jasnym
Swietle, z mozliwoscig kierunkowego ustawienia strumienia Swiatta

5 miejsce zastosowania Rozmieszczenie wg projektu zagospodarowania terenu

6 informacje i uwagi dodatkowe Sposéb mocowania wg zalecenh producenta

7 ilos¢ 3 szt.

4.7. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Dojazd pozarowy zapewniony

jest drogami oznaczonymi na rysunkach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego symbolami 4KDD/1 (nr dz. 62/31) oraz 10ZP/wschod (nr dz. 62/35).
Drogi zaprojektowano jako przejezdne, zlokalizowane sg w odlegtosci od budynku odpowiednio 8,2m, 7,5m
oraz zapewniajg dostep do wszystkich stref pozarowych wymaganych rozporzgdzeniem ministra spraw

wewnetrznych i administracji

z dnia 24 lipca 2009r. poz. 1030. W pasach miedzy budynkiem a drogg
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pozarowg nie przewiduje sie stalych elementéw zagospodarowania terenu lub drzew i krzewdéw o
wysokos$ci przekraczajgcej 3m. Ponadto projektowany uktad komunikacyjny zatozenia Nowe Zerniki
zapewnia dogodng komunikacje dla strazy pozarnej. Na dziatkach sgsiednich: 62/31 od poétnocy oraz
62/35 od zachodu wykonywane sg hydranty na sieci wodociggowej @225. Sg one oznaczone
symbolem HP na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

4.8. MIEJSCA POSTOJOWE

Dla budynku zapewniono tgcznie 86 miejsc postojowych,w tym 81 miejsc postojowych na dz. nr 67 (70 w
garazach wbudowanych, w tym 1 MP dla niepetnosprawnych i 11 na terenie, w tym 1 dla
niepetnosprawnych) i 5 miejsc postojowych na dz. nr 62/43. Liczba ta spetnia wymagania okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla projektowanych funkcji potrzebnych jest:
. 72 miejsca postojowe dla czesci mieszkalnej wielorodzinnej (1,2 m.p./1 mieszkanie),
. 6 miejsc postojowych dla czesci zamieszkania zbiorowego (10 m.p./100 miejsc noclegowych),
. 3 miejsca postojowe dla strefy pobytu dziennego seniora (przyjeto wspotczynniki 15 m.p./1000m2
powierzchni uzytkowej dla gabinetow lekarskich, 20 m.p./1000m2 powierzchni sprzedazy dla
handlu detalicznego A)
. 5 miejsca postojowe dla przedszkola (1,5 miejsca postojowego na oddziat).
Miejsca postojowe dla przedszkola znajdujg sie na terenie przylegtej drogi wewnetrznej dz. nr 62/43, co
jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie drogi wewnetrznej projektuje sie miejsca postojowe zlokalizowane wzdtuz jednej krawedzi jezdni
w ilosci 18. 5 miejsc postojowych przeznaczonych jest dla uzytkownikéw przedszkola, pozostate 13
stanowig miejsca dodatkowe przeznaczone dla mieszkancow nieruchomosci na dziatce nr 67.

Miejsca postojowe dla roweréw w liczbie 64 zostaty zapewnione na terenie oraz w rowerowniach
znajdujgcych sie w budynku. Wymagane sg tgcznie min. 62 miejsca:
. 60 miejsc dla mieszkan (1 m.p./1 mieszkanie),
. 2 miejsca dla ustug (przyjeto wspotczynniki 2 m.p./100m2 powierzchni uzytkowej dla handlu
detalicznego A).

4.9. MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

Zaprojektowano cztery pomieszczenia przeznaczone do gromadzenia odpadoéw statych, zlokalizowane
w przyziemiu budynku:

. czes¢ A — sSmietnik dostepny z podcienia od strony dziatki drogowej 4KDD/1,

. czes¢ B — sSmietnik dostepny od strony potudniowej z projektowanej drogi wewnetrznej,

. czes¢ C — smietnik dostepny z podcienia, obstugiwany od strony potudniowej z projektowanej

drogi wewnetrznej,

. czes¢ D — smietnik dostepny z podcienia od strony dziatki drogowej 4KDD/1.
Pomieszczenia posiadajg niezalezne wejscia oraz posadzke powyzej poziomu gruntu. Pomieszczenia
posiadajg rowniez sciany oraz podtoge zmywalng, punkt czerpalny wody z kratkg Sciekowa, wentylacje
grawitacyjng oraz oswietlenie.

4.10. INFRASTRUKTURA DZIALKI

Dziatka 67 nie posiada istniejgcej infrastruktury technicznej. Planowana inwestycja uzyskata niezbedne
zapewnienia oraz warunki odbioru i dostarczenia mediéw. Zagospodarowanie terenu obejmuje
infrastrukture techniczna, niezbedng do funkcjonowania obiektu i prowadzong poza terenem inwestycji, na
przylegtych dziatkach drogowych od strony pétnocnej i zachodniej wg odrebnego opracowania.

Projektuje sie nastepujgce przytacza i instalacje zewnetrzne:

. przytacze energetyczne - wg odrebnego opracowania,
. przytgcze teletechniczne - wg odrebnego opracowania,
. kanalizacja teletechniczna MTKK - wg projektu,
. przytgcze wodne - wg projektu,
. przytgcze kanalizacji sanitarnej - wg projektu,
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. przytgcze kanalizacji deszczowej - wg projektu,

. przytgcze cieptownicze - wg odrebnego opracowania.
Przewiduje sie zagospodarowanie wody opadowej w formie retencji. Zbiornik retencyjny podziemny
zlokalizowany jest w obszarze podcienia pod budynkiem w potudniowej czesci dziatki. Uwzglednia sie
wykorzystanie wody do celéw uzytkowych, np. podlewania zieleni.

Dziatka 62/43 nie posiada istniejgcej infrastruktury technicznej. Planowana inwestycja uzyskata niezbedne
zapewnienia oraz warunki odbioru i dostarczenia medidw. Zagospodarowanie terenu obejmuje
infrastrukture drogowa i techniczng, niezbedng do funkcjonowania drogi.

Projektuje sie nastepujace sieci uzbrojenia terenu:

. sie¢ oswietlenia drogowego - wg projektu,
. sie¢ kanalizacji deszczowej - wg projektu,
. rozbudowa kanalizacji MTKK - wg projektu,

5. ZGODNOSC Z MPzP

Projektowany budynek znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu (Uchwata Nr XXXI/703/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13.09.2012 r.) Zlokalizowany jest na terenie oznaczonym na planie
symbolem 2MW-U. W obrebie dziatki 67 wydzielono obszar usytuowania handlu detalicznego
matopowierzchniowego B w pasie 30m od zachodniej granicy dziatki. Na rysunku planu oznaczono
rowniez obszar wydzielenia wewnetrznego (B) w pasie 60m od zachodniej granicy dziatki.

5.1. PODSUMOWANIE NAJWAZNIEJSZYCH PARAMETROW WG MPZP
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku:

- wydzielenie wewnetrzne B 14,80m [max. 15m]

- poza wydzieleniem wewnetrznym 14,80m [max. 20m]

wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,78 [20]

pow. biologicznie czynna dz. nr 67: 30,05% (1418,0m?) [min. 30% (1415,7m?)]
liczba miejsc postojowych dla 86 [wymagane min. 86]
samochodéw

liczba miejsc postojowych dla rowerdw: 64 miejsc [wymagane min. 62]
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6. BILANS TERENU

niezabudowanego]

BILANS TERENU DZIALKA NR 67 POW. [m?]

POWIERZCHNIA DZIALKI 4719,0

POWIERZCHNIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY 2786,69

POWIERZCHNIA TERENOW UTWARDZONYCH 310,0

POWIERZCHNIA PODCIENIE/WEJSCIA 60,0

POWIERZCHNIA PARKING/PODCIEN 64,0

POWIERZCHNIA PRZEJSCIA 109,0

TARAS 77,0

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (100%) [89,45% powierzchni terenu 1268,50
niezabudowanego)]

POWIERZCHNIA ZIELENI 491,20

POWIERZCHNIA WYLOZONA KORA 190,0

POWIERZCHNIA CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH, WYSYPANYCH ZWIREM 466,70

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (50%) [10,55% powierzchni terenu 149,50

POWIERZCHNIA PARKING/PODCIEN (kostka betonowa azurowa, 50%)

149,50 (299,0)

RAZEM POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA [30,05% powierzchni dziatki] 1418,0

BILANS TERENU CZESCI DZIALKI NR 62/43 PRZEWIDZIANEJ POD DROGE POW. [m?]
WEWNETRZNA

POWIERZCHNIA DZIALKI 1722,38

POWIERZCHNIA TERENOW UTWARDZONYCH 1337,78

POWIERZCHNIA JEZDNI 469,74

POWIERZCHNIA MIEJSC POSTOJOWYCH 237,50

POWIERZCHNIA CHODNIKOW 469,74

POWIERZCHNIA ZJAZDOW 160,80

POWIERZCHNIA TERENOW ZIELONYCH

384,60
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